Bruxelles, le 01 mars 2023

PROCES-VYERBAL DE L'ASSEMBLEE. GENERALE ORDINAIRE DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE ARAGON
QUI S'EST TENUE EN DATE DU MERCREDI 01 mars 2023 A 18h00
DANS LES BUREAUX D’ATLAS IMMO -- Avenue ODON WARLAND 109 4 1090 GANSHOREN.

RESUME DES POINTS DISCUTES ET DES DECISTIONS PRISES

1) Liste des présences - quorum-_désignation d’un_ président de séance et d’un
secrétaire.

Le syndic ouvre la séance.

13 Propriétaires sur 20 sont présents ou représentés totalisant 16949/25810 quotités.
L'assemblée est valablement constituée et peut-étre délibérée vu qu’il s’assit d’une deuxiéme
séance.
Président
Secrétaire : Le syndic Atlas Immo

2) Approbation des comptes 2022 — décharge
La comptabilit¢ a été€ controlé par-j_ui]-u’au 31.12.2021, le commissaire aux

comptes invite I’AG a approuver les comptes, I¢ bilan et 1a répartition des frais.

Les comptes sont approuvés a [’unanimité des voix et la décharge est donnée au syndic.

3) Situation mauvais payeurs

Dans I’ensemble, la situation est bonne, il y a deux dossiers chez I’avocat, un dossier ou
’argent sera récupérer par la vente du bien. Il est rappelé I'importance aux copropriétaires
d’honorer les paiements mensuels car [a copropriété n’est pas une banque.

Ce point accept¢ a 'unanimité des voix.

4) Reéélection du conseil de copropriéié
I.’assemblée a élu les membres suivants dans le conseil de copropriéic

Assesseurs :

Commissaire aux comptes
Tous les membres du conseil de copropriété sont réélus 4 'unanimité des voix
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5) Réélection du syndic et décharge

Le syndic Atlas Immo propose de continuer sa mission jusqu’a la prochaine AG statutaire.
Ce point accepté a I’unanimité des voix.

6) Prévoir un tubage des cheminées communes :

Il s'ouvre un long débat sur le dossier du tubage des cheminées, vu le dossier complexe,
l'ensemble des copropriétaires demande une offre pour une étude sur le dossier de tubage des
cheminées.

Ce point sera présenté lors de I'assemblée générale de 2024, il est proposé de contacter la
société Eco Thermia — Wiekenstraat 41 4 2160 Wommelgem — info@ecothermia.be

7) Isolation de Ia facade et de la toiture

I1 est demandé un devis pour l'isolation de la toiture principale avec l'isolation également du
cabanon de l'ascenseur, dans le devis il sera également prévu le ragréage des anciens plots de
déménagement et également la réparation des bétons de la rive du cabanon et un acrotére cdté
toiture.

L'assemblée générale accorde un budget & 'unanimité des voix pour ce travail de 58 000 € et
ce montant sera prélevé par le fonds de réserve.

Ce travail sera exécuté par la société MF Contractor,

Ce point est accepté 4 'unanimité des voix.

8) Travaux i prévoir :

It sera demandé a la firme de nettoyage de nettoyer les escaliers.

Il est rappelé que les chassis en fagade avant doivent étre remplacés par des chissis en PVC

tout en respectant 'aspect esthétique du batiment.

e Il sera demandé la réparation des Sterfput en cave

¢ |l sera demandé de vérifier les décharge cuisine/toilette au niveau de la cave.

¢ Il sera demandé prix pour I'électricité a la société ACA CONNECTY pour le placement de
lampes & détecteurs sur les paliers.

o |l sera demandé un devis pour la peinture intérieure et extérieure des portes d'ascenseurs,
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o lisera rappelé 3 la société TECH IMMO de remettre en place les détecteurs de fumées dans
les communs.

o I est rappelé que chaque appartement doit &tre muni des détecteurs de fumée.

o Il sera demandé une analyse de Fhumidité en cave Ainsi qu'une analyse de la cave de

9) Budget —fonds de réserve

Ie budget annuel pour 2022 de 32.000 € et un appoxt au fonds de réserve de 30 000 € par an.

Ce point accepté a |’ unanimité des voix.

Lecture et signature du PV

L'ordre du jour étant épuisé, le président 1éve la séance & 19h35
Pour l'association des propriétaires,
La SPRI, Atlas Immo, syndic
J. ELLEBOUDT
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Atlas Immo SPRL

Avenue Odon Warland 108

1090 JETTE

Tel : 02/532.35.00 | Fax: 02/532.38.00
Email : syndic@atlasimmo.bhe

Nurns. IPL: 504.040

Mg

Date édition : 16/02/2023
Date échéance : 18/03/2023

DECOMPTE INDIVIDUEL PROPRIETAIRE

Coprapriété : 0182 - ACP Aragon

Numéro BCE: 0683.608.488

Exercice : du 01/01/2022 au 31/12£2022
Lot concerné : APPARTEMENT - BO6

Répartition des charges communes et individuelles

—
6100 - PROTECTION ANT!-INCENDIE (L. - 10099 101260
07/03/2022 - AlB VINCOTTE - Aragon-2022-0010 - conirole incendie 452.95
20/04/2022 - AIB VINCOTTE - Aragon-2022-0028 - controle elecirique 277.94 K
15/08/2022 - SICLI - Aragon-2022-0060 - entretien extincteur : 28171
101260 zsigf(}.éo 365 /365 S :5-5_._.6_4 51.04
] 61010 - CONTROLE ASCENSEURS (L - 100%6) 173510 - :
12/01/2022 - AIB VINCOTTE - Aragon-2022-0001 - controle ascenseur 271.21
21/02/2022 - AIB VINCOTTE - Aragon-2022-0015 - controle ascenseur 271.21 f
24/05/2622 - AlB VINCOTTE - Aragon-2022-0045 - conlrale ascenseur 280.70 I
17/08/2022 - AlB VINCOTTE - Aragon-2022-0052 - controle ascenseur 614.44 I
19/10/2022 - AlB VINCOTTE - Aragon-2022-0073 - controle ascenseur 28754 I
1730 200 | a6s sacs s
61011 - CONTRAT D'ENTRETIEN ASCENSEURS (L. - 100%%) 1759.60 I i
28/01/2022 - LIFTEN SPAAS - Aragon-20622-0006 - enlrelien ascenseur 800.30 I ‘
28/01/2022 - LIFTEN SPAAS - Aragon-2022-0007 - enlretien ascenseur 860.30
08/02/2022 - LIFTEN SPAAS - Aragon-2022-0011 - remise en route de 156.00 :
lascensenr : :
175960 | s5at000 | 3657365 88.70
61014 - TRAVAUX D'ADAPTATION ASCENSEURS 1469.16 I
22/06/2022 - LIFTEN SPAAS - Aragon-2022-0049 - mise en conformfie 1469.16 I
ascenseur acample ;
146916 | ol | 365385 0.00




. Désignation..

ot

eanocen.

61038 - COMPTEURS ET RELEVE DES COMPTEURS (L ~ 100%)
17/10/2022 - 13TA - Aragon-2022-G071 - frais de releve

01/12/2022 - YECHEM CAL ORIBEL - Aragon-2022-0099 - piacement clapet anti
etour

06/12/2022 - TECHEM CALORIBEL - Aragon-2022-0104 - jocation compleur
eau froide

61039 - CONSOMMATION CHAUFFAGE ET EAU PRIVATIVE (L - 100%)

31/12/2022 - COPROPRIETE - Aragon-2022-0108 - Consommation eau 2022

61050 - NETTOYAGE BATIMENT SELON CONTRAT (L « 100%)
26/01/2022 - DTD SERVICES - Aragen-2022-GC05 - janvier
25/02/2G22 - DTD SERVICES - Aragon-2022-0107 - féviier
2710372022 - DTD SERVICES - Aragon-2022-0016 - mars
25/4/2022 - DTD SERVICES - Aragon-2622-0033 - avrii
25/05/2022 - DTD SERVICES - Aragon-2022-0046 - mal
26/06/2022 - DTD SERVICES - Aragon-2022-0050 - juin
25/07/2022 - DTD SERVICES - Aragen-2022-0051 - juiilet
19/08/2022 - DTD SERVICES - Aragon-2022-0062 - aout
25/08/2022 - DTD SERVICES - Aragon-2022-0068 - seplembre
25/10/2022 - DTD SERVICES - Aragon-2022-0074 - octobre
24/11/2022 - DTD SERVICES - Aragon-2022-0085 - novembre

25/12/2022 - DTD SERVICES - Aragon-2022-0098 - decembre

6107 - ENTRETIEN BATIMENTS

17/02/2022 Fmgon-zozzoooe - changement capuchon
du tuyau d'acration

03/03/2022 - COPROPRIETE - Aragon-2022-0024 - remb frais divers

1740372022 - ALFA FILS SERRURERIE - Aragon-2022-6019 - intervention ferme
porte

31/03/2022 - SANIPRO - Aragon-2022-0040 - curage egout haute pression

21/06/2022 - Aragon-2022-6095 - remplacement minuterie
25/09/2022 Aragon-2022-0063 - renouveliement tuyavierie
sanitaire

066/10/2022

agon-2022-0070 - reparation suite fuite dans le sol
17/10/2022 - SANIPRO - Aragon-2022-0072 - curage cojonnes verlicales
24/11/2022 - EASY - KEY - Aragon-2022-0083 - reglage ferme porle

25/11/2022 - TECH-IMMO - Aragon-2022-0096 - reglage ouvre porte

20/12/2022 - TECH-IMMO - Aragon-2022-0097 - remplacement minuterie en
cave

611 - TRAVAUX DE RENOVATION ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONNELS
18/05/2022 - COPROPRIETE - Aragon-2022-0038 - jocation salfe AG
18/11/2022 - EASY - KEY - Aragon-2022-0092 - instaifation conirole d'acces

2471112022 - EASY - KEY - Aragon-2022-0084 - commande 15 badges

6120 - EAU (L - 100%)
24/03/2022 - HYDRQOBRU - Aragon-2022-0017 - provision
24/03/2022 - HYDROBRU - Aragen-2022-0018 - provision

23/06/2022 - HYDROBRU - Aragon-2022-0047 - decompte

1.910.96
319.68
126458
326.70

191096

816093
816093

8 160.93

1974.66
155.49
15549
155,49
155.49
155.49
171.03
171.03
171.03
i71.03
172,03
171.03

171.03

(197488 ¢ a5m1000

H

i

13
|
'
|
'
'
'
|
'
'
|
'
|

417155

159.00
23.67
249,10
233.20
212.00
742.00
607.38
1399.20
92.00
212.00

24200

417155 |

448702

50.00

4173.85

263.17

4 487.02

~127.98

956.97

950.97

1181.01

1301/
25810.00

1301/

1301/

2581000 |

1301/
25810.00

3651365

3651365

3651365

3657365

96.33

51.03

95.54
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25/10/2022 - HYDROBRU - Aragon-2022-0078 - provision 2 430.00
28112022 - HYDROBRU - Aragon-2022-0086 - provision 2 430.00
31/12/2022 - COPROPRIETE - Aragon-2022-0109 - Note de crédit suivant .8 160.03
décompie eau ) :
-127.98 251353.(])0 365 /365
61210 - ELECTRICITE PARTIES COMMUNES (EAN 835) {L - 10094 1508.66
16/01/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0002 - janvier 118.00 f
14/02/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0014 - fevrier 118.00
14/08/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-002G - mars 118.00 =
14/04/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0030 - avrif 118.00 ‘
15/05/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0035 - mai 118.00 ’
08/06/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0042 - decompte 15066
14/07/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0059 - juillet 128.00 ‘l
15/08/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0056 - aout 128,00
14/08/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0066 - seplembre 128.00
16/10/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0077 - oclobre 128.00
14/11/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0091 - novembre 128.00
14/12/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0101 - decembre 12800
1508.66 iy | 3857365
61211 - ELECTRICITE ASCENSEURS (L - 1009 875.66
16/01/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0003 - janvier 30.00 ‘
16/01/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0004 - janvier 34.00
14/02/2022 - ELECTRABEL - Aragan-2022-0012 - fevrier 30.00
14/02/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0013 - fevrier 34.00
14/03/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0021 - mars 34.00
14/03/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0022 - mars 30.00
14/04/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0028 - avril 30.00
14/04/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0031 - avril 34.00
15/05/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0036 - mai 30.00
15/05/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0037 - mai 34.00
08/66/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0043 - decompte 123.49
08/06/2022 - ELECTRABEL - Aragan-2022-0044 - decomple 96.17
14/07/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0057 - juillet 28.00
14/07/2022 - ELECTRABEL - Artagon-2022-0058 - juillet 28.00
15/08/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-Q054 - aout 28.00
15/08/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0055 - aout 28.00
14/69/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0064 - septembre 28.00
14/G9/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0065 - septembre 28.00
16/10/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0076 - octobre 28.00
16/10/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0075 - octobre 28.00
14/11/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-008% - novembre 28.00
14/11/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0080 - novembre 28.00
14/12/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0102 - decembre 28.00
14/12/2022 - ELECTRABEL - Aragon-2022-0103 - decembre 2800
875.66 amon | 3651365 44.44
61300 - HONORAIRES SYNDICS {L - 100%) 577157




t_)_é,éiﬁnatib_n T Repatt. B “Part Occup.’ :
21/02/2022 - ATLAS IMMO - Aragon-2022-0008 - gestion 1722 131172
|
CO/05/2022 - gestion 2T22 131172
27/07/2022 - gestion 3722 131172
2441372022 - ATLAS IMMKD - Aragon-2022-0082 - gestion 4722 & hals 1836.41 '
adminisiratif 2022 N !
1301/
, Q) PTTAST 2581000 S681985 e
6140 - ASSURANCE INCENDIE 5232.23 !
06/05/2022 - AXA - Aragon-2022-0639 - prime d'assurance incendie 488768
I
13/12/2022 - AG INSURANCE - Aragon-2022-0100 - accident de travail 34455 1
I
+ 13011/
e 523223 | aser000 | I o
]
6149 - SINISTRES | DOSSIERS ASSURANCE -5901.18 :
23/02/2022 - ASSURANCE - REMB. SINISTRES - Aragon-2022-0106 - 3235.07 l
Remboursement sinistre de l'assuvrance . '
20/03/2022 - ASSURANCE -~ REMB. SINISTRES - Aragon-2022-0026 ~ 1830.00 '
remboursement sinisire ) !
20/03/2022 - ASSURANCE - REMB. SINISTRES - Aragon-2022-0027 - frais 250.00 !
gestion sinistre : !
1
25/03/2022 - TRIFAN GEORGEL - Aragon-2022-0023 - reparabion sinistre 121960
|
12/05/2022 - Remboursement sinistre AXA -29900
|
23/08/2022 - Remboursement sinisire AXA 572511
H |
26/09/2022_Ara gon-2022-0069 - recherche de fuite 15900
I
13014
. 290118 | aspiogo | 2697368 I
61601 - TIMBRES 43589 |
|
311242022 - ATLAS IMMO - Aragon-2022-0094 - frais de timbres 2022 43589
©1301) :
e 9589 aseaopo | 3097305 e
6161 - FRAIS REUNIONS 400.00
20/03/2022 - ATLAS IMMCO - Aragon-2022-0025 - frais AG manque quorum et 400.00 '
focation salle ' !
» 1301 f
B 40000 aspro0 | TS "
61630 - FRAIS DE PROCEDURE RECOUVREMENT ARRIERES COPROPRIETAIRES 2833.69 |
I
18/08/2022 - DELACROIX & PARTENERS - Aragen-2022-0053 - dossier :
. 206347
Bashirtash |
24/11/2022 - DELACROIX & PARTENERS - Aragon-2022-0079 - dossier 472.62
Cavaliaro ’ :
24/11/2022 - DELACROIX & PARTENERS - Aragon-2022-0080 - dossier _695.97
Cavalaro . ]
12/12/2022 - DELACROIX & PARTENERS - Aragon-2022-0093 - dossier Carion 39833
© 1301/
N I | 23889 ggatogo | 9091369 -
650 - FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES 146.16 !
03/01/2022 - frais bancaire 9.68
|
01/02/2022 - frais bancaire 9.68
02/03/2022 - frais bancaire 9.68
01/04/2022 - frais bancaire 9.68
01/05/2022 - frais bancaire 250
02/05/20622 - frais hancaire 968
|
01/06/2022 - frais bancaire 9.68
01/06/2022 - frais bancaire 250
01/07/2022 - irais bancaire 9.68
01/07/2022 - frais bancaire 250
|
01/08/2022 - frais bancaire 9.68
|
01/08/2022 - frais hapcaire 250




1 e | rewut | jours | partoceun
01/08/2022 - frais bancaire 250
01/09/2022 - frais bancaire 2.50 !
01/09/2022 - frals bancaire 9.68
01/09/2022 - frais bancaire 250 I
01/10/2022 - frais bancaire 2.50 I
01/10/2022 - frais bancaire 2.50 I
05/10/2022 - frais bancaire 9.68 I
01/11/2022 - rais bancaire 2.50 !

04/11/2022 - frais bancaire 9,68

01/12/2022 - frais bancaire 250
01/12/2022 - frals bancaire 2.50 I
05/12/2022 - Irais hancaire 9.68 l

146.16 I b | 365365 0.00
643 - FRAIS PRIVATIFS :

0,00 0.00

CTOTAL - .37 85628 11 647.90 L 878.77

Fonds de réserve

160 - FONDS DE RESERVE GENERAL

Apport fonds de résene suivant décision

23/02/2022 "G 130125810 3200000 1613.02
23/02/2022 BO6 - APPARTEMENT 1301/25810 - 161302
TOTAUX : - 32 000,00 1613.02




Ganshoren, le 10 février 2023

Vérification des comptes de la résidence Aragon, exercice 2022

La comptabilité¢ de la résidence Aragon située Place Margueritte d’Autriche, n° 15 a
1083 Ganshoren et établie par ATLAS IMMO pour I’exercice 2022, a été contrdlée par
mes $oins.

Ce controle a €€ effectué a partir des documents comptables mis & ma disposition, &
savoir le facturier 2022, le Grand livre financier indiquant les opérations réalisées au
cours de cet exercice pour la période du 1° janvier 2022 au 31 décembre 2022, les
extraits bancaires de la copropriété et le bilan comptable cldturant I’exercice.

Le solde du compte courant de la copropriété BE64 0688 9982 3052 s’éléve a
160.485,02 EUR 4 la date du 31 décembre 2022 alors qu’il s’élevait 4 126.165,68 EUR
a la cloture de I’exercice précédent.

Bien que les frais de fonctionnement aient sensiblement au gmentés, ce résultat pour cet
exercice s’explique notamment par la part active du syndic en matiére de récupération
des sommes dues par les quelques copropriétaires défaillants, sans oublier dans une
moindre mesure de ’augmentation du fonds de réserve décidée lors de la dernidre
assemblée générale (32.000,00 EUR au lieu de 30.000,00 EUR).

Enfin, le coiit concernant la réfection du trottoir et sa protection a ’arriére de la
résidence Aragon, supporté & tort par notre copropriété a été remboursé par la
Copropriété Provinces d’Espagne comme indiqué dans mon rapport précédent,

La concordance des opérations réalisées a partir des documents comptables et les
paiements effectués a partir du compte de la copropriété a éié vérifiée. Aucune anomalie
n’a ét¢ detectée, Les décomptes individuels peuvent des lors étre établis pour cet
exercice.

Au vu de ce qui précede, je propose a I’assemblée générale d’approuver les comptes
pour cet exercice 2022,






